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Site and Surrounding Context

521 Huronia Road, Barrie



Official Plan

521 Huronia Road, Barrie

• Currently General Industrial 
and Environmental 
Protection Area

• Industrial designation 
permits a range of 
industrial and employment 
uses

• The City determined that 
General Industrial is 
not feasible on the 
property and it should be 
re‐designated

• Desire for residential over 
industrial is supported by 
community consultation 



Employment 
Conversion 

521 Huronia Road, Barrie

• The City determined that 
General Industrial is not 
feasible on the property and 
it should be re‐designated

• The City’s review is 
recommending the 
developable area be               
re‐designated to Residential.

• Residential would be 
preferred over Industrial as 
the uses would be 
compatible with existing 
residential 



Zoning By‐law 2009‐141

521 Huronia Road, Barrie

• Present Zoning: 
Agricultural Zone (A)

• Leftover zoning from 
previous by‐laws

• A zoning by‐law 
amendment will be 
required to permit any
form of development 
on the property



Submitted
Proposal

521 Huronia Road, Barrie

• 12 traditional townhomes and 92 stacked townhomes for a 
total of 104 homes

• Development will respect the limit of the adjacent wetlands 
and woodlot



Proposed Townhome Elevations 

521 Huronia Road, Barrie



Proposed Stacked Townhome 
Elevations 

521 Huronia Road, Barrie



Feedback Received 
to Date

521 Huronia Road, Barrie

Main Public Comments:

1) Buffer (its width, 
height, composition, 
car lights and the 
protection of trees 
within it)

2) Noise from ramp

3) Protection of natural 
heritage, animals and 
species at risk

4) Increased traffic

Recent City/Landowner 
Feedback

a) City feels that the 
connection to Loon is 
likely needed for 
services, safety and 
traffic control

b) Landowner to the east 
seeks access through 
this community
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Progress to date

521 Huronia Road, Barrie

Increased buffer from 3m to 
4.5m, relocated sidewalk to 
south side

Providing 
connections to 
the lands to 
the east and 
Loon Avenue

Our ecologist has responded 
to residents’ concerns 
regarding the Natural  
Environment and its 
protection in a letter 
submitted to the City.  



Enhanced 
Landscape Buffer 

521 Huronia Road, Barrie

• Loon Avenue has a design capacity of 400 vehicles /hr
• At peak periods, only 211 vehicles/hr are accommodated 

The proposed community will add only 20 additional 
vehicles per hour at peak periods

• Loon Avenue has capacity to accommodate the community
• Control gates will serve to impede cut‐through traffic

Potential Traffic

EXAMPLE OF LANDSCAPE BUFFER

EXAMPLE OF FENCING TREATMENT

53%42%
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Road Capacity with Community
Peak Period

Capacity Used (211/hr)

Remaining Capacity
(169/hr)

The Commuity (20/hr)

Example Traffic Calming/Control Measure



THANK‐YOU
Any questions?

We will continue to work through 
the comments and feedback with 
the objective of responding to all 
comments, prior to the Final 

Recommendation Report to Council


